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Introduktion 
Ejerforeningen Åkandehusene II er stiftet i 2006 og har til formål at varetage medlemmernes 
fælles anliggender, rettigheder og forpligtelser som lejlighedsejere for ejendommene på 
Gyngemose Parkvej 10-16 & 22-24. Desuden skal ejerforeningen i samarbejde med admini- 
strator sørge for at ejendommen er forsvarligt drevet og godt vedligeholdt.  
Der er valgt en bestyrelse, som varetager den daglige ledelse og drift af ejerforeningen og som i 
det følgende aflægger beretning for året 2024. 

Bestyrelsens arbejde 
Ekstraordinær generalforsamling 
Bestyrelsen afholdt ekstraordinær generalforsamling i september 2024, fordi der ikke var 
tilslutning til bestyrelsesarbejdet på den ordinære generalforsamling. Det lykkedes at få hvervet 
nye kræfter, og siden har bestyrelsen holdt møder hver måned for at koordinere de forskellige 
indsatser med nye medlemmer ombord. 
 
Håndbog for bestyrelsens arbejde & digitalisering af dokumenter 
Formanden for bestyrelsen besidder en stor viden om foreningens arbejdsgange. For at sikre at 
denne viden ikke går tabt, har bestyrelsen samlet de vigtigste procedurer i en intern håndbog for 
bestyrelsens arbejde samt oprettet en oversigt over samarbejdspartnere og serviceaftaler.  
Desuden har vi digitaliseret alle ejerforeningens centrale dokumenter og oprettet et arkiv, der 
gør det muligt for alle medlemmer af bestyrelsen at finde, hente og dele dokumenterne. 
 
Nyt udkast til husorden v3.0 
Alle ejere har modtaget et udkast til en opdateret husorden forud for generalforsamlingen. 
Baggrunden for opdateringen af den eksisterende husorden fra 2017 er, at den indeholdt 
udgåede procedurer samt henvisninger til links og kontakter, der ikke virker eller ikke længere er 
aktuelle. Samtidig er enkelte forhold præciseret, bl.a. støjende adfærd, forhold vedr. altaner og 
fællesarealer, husdyr mm. Husordenen ønskes godkendt på ordinær generalforsamling 2025. 
 
Valg til bestyrelsen 
I 2025 er Ingeborg Tang (formand) og Agne Stonkute (medlem af bestyrelsen) på valg. 
Vil du være med til at præge beslutningerne i bestyrelsen, så tøv ikke med at melde dig. 

Generelt om vedligeholdelse 
Bestyrelsen konstaterer, at ejendommene er blevet mere vedligeholdelseskrævende. Der 
kommer flere skader, og der må forventes flere udgifter til vedligeholdelse, reparationer og 
udskiftninger. 
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Vandskader 
Vi har haft vandskader forskellige steder i ejendommen af forskellig art. Flere af skaderne har 
formentlig udspring i rørføringerne i teknikskabene, andre skyldes utætheder ved 
opvaskemaskiner. 
 
Vi har haft vandindtrængning i to kælderrum. Der blev gravet op udenfor og stederne, hvor 
vandet trængte ind gennem murværket, blev fundet. Dette er udbedret, og vandskaden er 
stoppet. 
 
Der kan i perioder konstateres vand i en lejlighed i opgang 12. Desuden drypper det også 
periodevis fra loftet i cykelkælderen i samme opgang. Vi har haft forskellige håndværkere ind 
over problematikken. Der er ikke tegn på vandgennemtrængning fra taget, og vi har derfor fået 
foretaget kamerainspektion af tagnedløbet. Årsagen er endnu ikke fundet, men der gættes på, 
at vandet muligvis kommer fra teknikskakten.​
 
Hvis problemet ikke løses med de igangværende tiltag, foreslår bestyrelsen, at tagnedløbet 
strømpefores, eller måske i første omgang blot trykprøves. Der er indhentet flere tilbud på 
opgaven. 
 
Varmecentral 
Der har været udfordringer med forsyningen af varme i enkelte lejligheder i løbet af vinteren.  
Ejerforeningen har i den forbindelse indgået en ny serviceaftale med John Jensen VVS, som 
inkluderer rensning af varmtvandsbeholder samt servicering af trykforøger, veksler og 
ekspansionsbeholder. Desuden skal varmecentralen gennemgås for mulige forbedringer i 
forhold til pumper og ventiler, når varmesæsonen er forbi. Det skulle gerne sikre en stabil drift. 
 
Dørtelefoner 
I flere opgange har der været problemer med forbindelsen til - eller støj i - dørtelefonerne. De er 
løbende blevet repareret, således at der er kontakt mellem panelet udenfor og lejlighederne. 
 
Utætte vinduer repareret 
Beboere i flere lejligheder havde utætte vinduer mod øst. BMT Byg har tætnet vinduerne og 
udskiftet tætningslister i enkelte af dem. Hvis andre beboere har udfordringer med utætte 
vinduer, bedes de kontakte bestyrelsen. 
 
Elevatorer 
Ejendommen har haft en del tilkald til elevatorer, der har været ude af drift eller som har afgivet 
usædvanlig støj. Elevatorer er en stor post på budgettet, så det er vigtigt, at vi passer på dem. 
Undlad at holde dørene åbne med modstand eller på anden måde at forhindre elevatorens drift. 
 
Askebægre fjernet 
Som den eneste ejendom i området har vi af – grunde, der er ukendte for bestyrelsen – haft 
askebægre monteret ved alle hoveddøre. Vi synes, at det gav et utidssvarende 
førstehåndsindtryk at have askebægre hængende på ejendommen, så de blev fjernet. 
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Nyt viceværtfirma 
Bestyrelsen har valgt at afslutte samarbejdet med viceværtfirmaet DanDrain, idet deres service 
ikke levede op til bestyrelsens forventninger. Efter at have indhentet tilbud fra flere forskellige 
viceværtfirmaer, faldt valget på Total, som også varetager viceværtfunktionen i 
naboejerforeningen, E/F Åkandehusene I. Total startede den 1. april 2025. 

Økonomi 
Generelt er ejerforeningens økonomi sund. Ejerforeningens egenkapital for 2024 endte på 
758.099, og det er fint for en forening af vores størrelse. 
​
2024 gav et mindre driftsunderskud på 10.000 kr., hvilket vurderes at være acceptabelt i 
betragtning af, at der er realiseret 69.000 kr. i forbindelse med skadessager, der ikke var dækket 
af forsikringen, samt at reparationer af elevatorer og el-installationer overskred det 
budgetterede. 
Det, der afviger negativt ift. 2024 budgettet, er således udgifter til reparationer af el- 
installationer og elevatorer samt skadesager. Derudover er det udgifter til bortkørsel af affald, 
VVS, kloak, dørtelefon og murer. ​
Det, der bidrager positivt til 2024 budgettet, er færre udgifter til skadedyrsbekæmpelse, ekstra 
viceværtarbejde, snerydning, centralsug, ventilationsanlæg, snedker samt tag. 
Der er ikke umiddelbart andre tegn på, at udgifterne til løbende vedligehold er steget betydeligt, 
hvilket tilskrives at bestyrelsen håndterer tingene, når de opstår og at ejendommen driftes godt. 
 
Økonomien gennemgås af administrator på generalforsamlingen. 

Aktiviteter og arrangementer 
Der har ikke været afholdt nogen fælles arrangementer i 2024. Bestyrelsen har ikke haft 
kapacitet til at tænke i de baner.  
Hvis du har en god ide til et fælles arrangement for beboerne, som du vil være tovholder på, så 
er du meget velkommen til at kontakte bestyrelsen. 

Kommunikation 
Hjemmeside opdateret og elektronisk nyhedsbrev lanceret 
Ejerforeningens hjemmeside har fået et løft, og den afspejler nu de faktiske forhold i 
ejerforeningen. Fremover vil bestyrelsen benytte hjemmesiden som en aktiv platform for 
information til alle beboere. Blandt andet kan det nævnes, at der nu findes en digital version af 
beboermappen på hjemmesiden. Bestyrelsen opfordrer alle beboere til at holde sig orienteret på 
efaakande.dk. ​
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Bestyrelsen har også introduceret et elektronisk nyhedsbrev for alle beboere, som man er 
velkommen til at tilmelde sig. Det foregår også på hjemmesiden efaakande.dk. 
 
Dialog om arbejdsgange 
Bestyrelsen har haft udfordringer med at få indsigt i al dokumentation fra håndværkere for 
arbejde udført i ejerforeningen. Bestyrelsen og Heimstaden har haft en dialog om 
arbejdsgangene og har derved fundet en ordning på, hvordan bestyrelsen fremover kan følge 
med. 
 
Affaldssortering 
Bestyrelsen konstaterer, at der blandt beboerne er forskellige indstillinger til sortering af affald. 
Ofte findes husholdnings- og restaffald i hhv. pap- og metalcontainere. I enkelte tilfælde har 
bestyrelsen eller Heimstaden været nødt til at kontakte beboere direkte for at bede dem sortere 
affaldet som skitseret i Gladsaxe Kommunes affaldsvejledning samt på ejerforeningens 
hjemmeside. Bestyrelsen vil fortsat tage kontakt til beboere direkte for at følge op på sortering 
og håndtering af affald. 

Fremtidige planer 
Bestyrelsen vil fortsat have fokus på øgede og kraftigere vandmængder, på slidtage af 
elevatorer, døre og vinduer samt vedligeholdelse af altaner og andre løbende skader. 
Bestyrelsen følger vedligeholdelsesplanen, som blev udarbejdet i 2023. 
 
Bestyrelsen håndterer løbende praktiske og administrative opgaver, der fordeles efter interesse 
og evner. Vi minder om at arbejdet i bestyrelsen er frivilligt og ulønnet. 
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