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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Ejerforening for ejendommene beliggende pa Gyngemose Parkvej 10-16 og 22-24, 2860 Sgborg.

Det regnskabsmaessige resultat

Regnskabsarets samlede omkostninger til fordeling udger kr. 2.064.241

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter 31. december 2019 indtruffet begivenheder af vassentlig betydning for foreningens fi-

nansielle stilling.



LEDELSESPATEGNING

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2019 for Ejerforeningen

Akandehusene Il

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens regler for regnskabsklasse A. Vi
anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, séledes at arsrapporten giver et retvisende

billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.
Ingen af ejerforeningens aktiver er pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold udover de i arsrap-

porten anfgrte, og der pahviler ikke ejerforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsrap-
porten.

Kegbenhavn, den 5. maj 2020

Bestyrelse
Ingeborg Tang Sgrensen Jakob Trier
Agne Stonkute Flemming Christensen

Administrator

Heimstaden Danmark A/S

Arsrapportens godkendelse:

Séledes forelagt og vedtaget pa foreningens ordinzere generalforsamlingden /  2020.

Dirigent:



DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Ejerforeningen Akandehusene Il

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Akandehusene |l for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-

sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. januar — 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Eti-
ske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige eti-
ske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbe-
vis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen
Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med foreningens szedvanlige praksis det af bestyrelsen
godkendte resultatbudget for 2019. Budgettallene, som fremgar i en saerskilt kolonne i tilknytning til

resultatopgarelsen, har ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at ﬁdarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fort-
saette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere det-

te.



Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opstéd som foige af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-

ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundiag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af

intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usik-
kerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vo-
res konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revi-
sionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
lzengere kan fortszette driften.



e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 5. maj 2020

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 3946 3113

mne33750



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlaget
Arsrapporten for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A- virksomheder. Herudover har foreningen valgt at folge reglerne for klasse B om bestyrelsesberet-

ningen, jf. arsregnskabslovens § 77.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses felgende:

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvide-
re indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herun-
der afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede

regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsyn-
ligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.
Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgigende males aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle be-

lgb. Herved fordels kurstab og —gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrap-
porten aflaegges, og be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Indtaegter

Faellesbidrag er indregnet i resultatopgerelsen til det pa generalforsamlingen fastsatte bidrag. Alle ind-
taegter vedrarende regnskabsaret er medtaget.

@vrige indtaagter er indregnet med fuld periodisering.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger
Omkostninger bestar af ejendomsomkostninger, vedligeholdelsesomkostninger, renholdelsesomkost-

ninger, administrationsomkostninger m.v.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og udgifter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteudgifter.

BALANCEN

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af forventede
tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

felgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser

Geeld males til den nominelle restgzeld pa balancedagen.



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Budget

(ej revideret)
Note 2019 2019 2018
Indbetalt feellesbidrag 1.924.920 1.924.000 2.046.003
Diverse indteegter 8.193 0 0
INDTAEAGTERI ALT 1.933.113 1.924.000 2.046.003

Driftsomkostninger:

Elektricitet -172.186 160.000 -143.761
Renovation -241.400 230.000 -225.660
Grundejerforening -289.973 300.000 -289.973
Forsikringer -65.008 65.000 -90.296
Ejendommens drift 1 -354.435 357.500 -462.442
Ejendommens vedligeholdelse 2 -732.385 570.000 -504.348
Andre eksterne omkostninger 3 -205.270 241.500 -217.861
DRIFTSOMKOSTNINGER TIL FORDELING -2.060.657 1.924.000 -1.934.341
Finansielle indtaegter 166 0 308
Finansielle udgifter -3.750 0 0
OMKOSTNINGER | ALT TIL FORDELING -2.064.241 1.924.000 -1.934.033
Mellemregning ejerforeningens medlemmer -131.128 0 111.970
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Vandregnskab

Restance

@vrige tilgodehavender
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMS/ZAETNINGSAKTIVER

AKTIVER

PASSIVER

Mellemregning med ejerforeningens medlemmer
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
EGENKAPITAL

Varmeregnskab
Forudbetalinger medlemmer
Skyldige omkostninger
GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

11

Note 2019

110.038
0
31.047
8.805
66.312
216.202

1.079.436

1.295.638

1.295.638

4 408.189
5 650.000
1.058.189

74.063

281

6 163.105
237.449

1.295.638

2018

44.616
2.665
0

0

0
47.281

1.314.024

1.361.305

1.361.305

539.317
475.000
1.014.317

150.359

17.408
179.221
346.988

1.361.305



NOTER

1

EJENDOMMENS DRIFT
Skadedyrshekeempelse
Viceveert

Snedrydning

Selvrisiko, forsikringssager
Andre forsikringer
Central sug
Container/bortkgrsel
Trappevask og méatter
Vinduespolering

Diverse

EJENDOMMENS VEDLIGEHOLDELSE

Elevatorer, serviceabonnementer
Elevatorer, reparationer

Elevatorer, telefon og teknisk support

El-installationer

Laseservice, nggler mv.
Dortelefon

Maler

Murer

Vinduer og dore

VVS-arbejder

Ventilation, serviceabonnementer
Ventilation

Glarmester

Nggler og navneskilte

Snedker

Varmeanleeg

Gardanlzeg og udenomsarealer
Keelder

Smaanskaffelser
Feellesarealer

Diverse

Hensaettelse til fremtidig vedligeholdelse
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2019

21.500
298.024
5.562

0

3.095
12.544
11.710
0

0

2.000
354.435

29.985
121.899
22.349
38.671
5.569
4.550

0

0

9.215
22.206
7.125
22.209
934
8.111
229.981
30.975
2.731

0

0

0

875
175.000
732.385

Budget
(ej revideret)
2019

10.000
290.000
0
10.000
0
15.000
12.500
10.000
10.000
0
357.500

50.000
50.000
20.000
35.000
17.000
2.000
5.000
10.000
0
60.000
0

5.000
10.000
0
100.000
16.000
5.000

0

0
10.000
0
175.000
570.000

2018

7.081
426.150
0

2.377

0
13.473
12.086
1.125

0

150
462.442

49.202
35.668
19.357
26.587
16.428

47.929

3.636
8.333

6.247
15.283
3.128
97.374
176

0

0
175.000
504.348



NOTER

3 ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Administrationshonorar
Mgader, generalforsamling m.m.
Bestyrelseshonorar
Regulering af afsat til bestyrelseshonorar
Revision
Regulering af revisor tidligere ar
Ejendomsinspektar
Varme- og vandregnskabshonorar
Porto og gebyrer
Diverse
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2019

150.126
370
15.000
-13.000
17.860
-153

0
26.883
8.057
127
205.270

Budget
(ej revideret)
2019

150.000
8.000
156.000
0
18.000
0
11.000
25.000
13.500
1.000
241.500

2018

145.753
1.613
156.000
0
17.340
0

0
25.686
12.036
433
217.861



NOTER

2019 2018
4 OVERFZRT RESULTAT
Overfart resultat, primo 539.317 427.347
Overfart resultat -131.128 111.970
408.189 539.317
5 RESERVERET TIL VEDLIGEHOLDELSE AF EJENDOMMEN
Saldo, primo 475.000 300.000
Arets henseettelser 175.000 175.000
650.000 475.000
6 SKYLDIGE OMKOSTNINGER
All Remove Danmark A/S 31.681 0
John Jensen A/S VVS Installationer 0 5.375
Brandum Elevator v/Niels Brendum 2.672 0
HyacinthCleaning 2.000 0
HP Ejendomsservice 0 35.710
Skyldig vand- og varmeregnskab 0 25.686
Sonderberg & partners 66.312 0
Orsted 27.299 25.798
Pihl Coating (kaelder) 0 41.812
Bestyrelseshonorar 15.000 27.500
Revision 17.860 17.340
Diverse 281 0
163.105 179.221

3+1/mds/30097 Arsrapport 2019
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