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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. de-
cember 2025 for Ejerforeningen Akandehusene |I.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —

31. december 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 21. april 2026

Bestyrelse

Ingeborg Tang Sgrensen Agne Stonlute Jorn Larsen
Formand

Louise Herlevsen Frank Lund Jensen Rikke Hagh Jensen



ADMINISTRATORERKLARING
Som administrator for foreningen har vi forestdet administrationen af foreningen i regnskabsaret 2025.

Ud fra vores administration og fgring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregn-

skabet er opstillet i overensstemmelse med bogfgringen.

Kgbenhavn, den 21. april 2026

Administrator

SANGEA Advokatanpartsselskab



DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Ejerforeningen Akandehusene Il

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Akandehusene |l for regnskabséret 1. januar — 31.
december 2025, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-

sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. januar — 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er

tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med foreningens szedvanlige praksis det af bestyrelsen
godkendte resultatbudget for 2025. Budgettallene, som fremgar i en saerskilt kolonne i tilknytning il

resultatopggrelsen og noterne, har ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end

at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske

beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.



o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at

foreningen ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle

betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 21. april 2026

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 39 46 31 13

Jacob Hijort
Statsautoriseret revisor
mne33750



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlaget
Arsrapporten for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse

A- virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i @vrigt oplyses falgende:

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvide-
re indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herun-
der afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af aendrede

regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsyn-
ligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.
Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle be-

leb. Herved fordels kurstab og —gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-

porten afleegges, og be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGQORELSEN

Indtaegter

Feellesbidrag er indregnet i resultatopgerelsen til det pa generalforsamlingen fastsatte bidrag. Alle ind-

teegter vedrgrende regnskabsaret er medtaget.

@vrige indtaegter er indregnet med fuld periodisering.

Omkostninger
Omkostninger bestar af ejendomsomkostninger, vedligeholdelsesomkostninger, renholdelsesomkost-

ninger, administrationsomkostninger m.v.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og udgifter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteudgifter.

BALANCEN

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede
tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

fglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Overfart resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfarsel af arets resultat.

Galdsforpligtelser

Geeld males til den nominelle restgeeld pa balancedagen.



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Budget

(ej revideret)
Note 2025 2025 2024
Indbetalt feellesbidrag 2.095.944 2.101.000 1.952.862
Diverse indteegter 18.746 0 0
INDTAGTER I ALT 2.114.690 2.101.000 1.952.862

Driftsomkostninger:

Elektricitet -156.757 -185.000 -157.997
Renovation -371.604 -380.000 -302.226
Grundejerforening -324.770 -326.000 -324.770
Forsikringer -131.458 -132.000 -129.326
Ejendommens drift 1 -427.774 -413.500 -402.320
Ejendommens vedligeholdelse 2 -559.187 -456.000 -434.585
Andre eksterne omkostninger 3 -199.152 -208.500 -214.054
DRIFTSOMKOSTNINGER TIL FORDELING -2.170.702 -2.101.000 -1.965.278
Finansielle indtaegter 0 0 1.802
Finanisielle udgifter -412 0 0
OMKOSTNINGER | ALT TIL FORDELING -2.171.114 -2.101.000 -1.963.476
Mellemregning ejerforeningens medlemmer -56.424 0 -10.614

10



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Periodeafgraensningsposter
Restance

@vrige tilgodehavende
Vandregnskab

Varmeregnskab

Igangveaerende forsikringssager
Udlaeg for lejer
TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

PASSIVER

Mellemregning med ejerforeningens medlemmer
EGENKAPITAL

Forudbetaling, medlemmer
Mellemregning ejere
Skyldige omkostninger
GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

11

Note

2025

4.235
4.183
13.655
182.217
365.025
16.389
6.131
591.835

232.206

824.041

824.041

701.675
701.675

18.941
0
103.425
122.366

824.041

2024

10.681
6.106
13.067
9.842
41.688
250.494
0
331.878

579.266

911.144

911.144

758.099
758.099

0
19.806
133.239
153.045

911.144



NOTER

1

EJENDOMMENS DRIFT
Skadedyrsbekaempelse
Skadedyrsforsikring
Viceveert

Snerydning

Bortkgrsel af affald
Selvrisiko, forsikringssager

EJENDOMMENS VEDLIGEHOLDELSE

Elevatorer, serviceabonnementer

Ventilation, serviceabonnementer

Varmecentral, serviceabonnementer

Brand, serviceabonnementer

Renovationslift, serviceabonnementer

Elevatorer, reparationer
Elevator

Elevatortelefon
El-installationer
Laseservice, naggler mv.
Dartelefon

Murer

VVS

Aflgb/faldstamme
Aflgb/faldstamme regulering 2021
Ventilationsanlaeg
Snedker

Kloak

Varmeanlaeg
Feellesarealer, indendars
Feellesarealer, udvendigt

Skadesager - ikke deekket af forsikring

Skadesag uden sagsnr.
Renggring
Smaanskaffelser
Vandskade lejer

12

2025

1.250
13.432
357.084
19.563
0
36.445
427.774

19.846
7.125
23.094
0

2.027
135.395
0
20.059
4.430
25.251
26.766
13.350
37.077
8.544

0

2.559
50.906
23.874
26.317
3.819

0
121.432
2.845
1.000
2.495
976
559.187

Budget
(ej revideret)
2025

0
13.500
340.000
30.000
0
30.000
413.500

23.000
8.000
25.000
8.500
5.000
80.000

25.000
60.000
15.000
50.000

60.000

10.000
20.000
25.000
10.000
0

0
10.000
0
20.000
1.500
0
456.000

2024

0
12.757
323.674
24.489
6.300
35.100
402.320

16.403
0

7.515
8.030
4.278
126.007
21.352
23.220
36.581
19.348
20.780
13.893
36.369
4.036
-13.601
7.851
11.971
9.604
3.568
672
7.570
69.138
0

0

0

0
434.585



NOTER

3 ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Administrationshonorar
IT
Mgder, generalforsamling m.m.
Bestyrelseshonorar
Bestyrelseshonorar, regulering tidligere ar
Revision
Internetopkobling
Kontorartikler
Varme- og vandregnskabshonorar
Porto og gebyrer

13

2025

134.846
0

1.741

0

0
20.500
804
225
31.727
9.309
199.152

Budget
(ej revideret)

2025

135.000
1.000
2.500

34.000
15.000
208.500

2024

133.046
803
1.159
9.950
5.950
20.000
0

0
31.269
11.877
214.054



NOTER

4 VANDREGNSKAB
Opkraevet aconto, indeveerende ar
Vandudgift, indevaerende ar
Vandregnskab, tidligere ar

5 VARMEREGNSKAB
Opkraevet aconto, indeveerende ar
Varmeudgift, indeveerende ar
Varmeregnskab, tidligere ar

6 MELLEMREGNING MED EJERFORENINGENS MEDLEMMER
Overfort resultat, primo
Overfort resultat

7 SKYLDIGE OMKOSTNINGER
Brendum Elevator v/Niels Brgndum
Revision
Johan Jensen A/S VVS Installationer
Andel energi A/S
Polygon DB A/S
Draindane ApS
GK Danmark A/S
PH-EI & Sikring
Rykkergebyr
Skifte kogeplade
Styreg Heating A/S

14

2025

-358.504
540.721
0
182.217

0
13.216
351.809
365.025

758.099
-56.424
701.675

16.543
20.500
20.214
20.794
9.479
0

0

0

0
2.660
4.235
103.425

2024

-504.713
514.505
50

9.842

-699.244
772.640
-31.708
41.688

768.713
-10.614
758.099

3.219
20.000
7.719
30.783
24.159
33.978
7.851
3.530
2.000
0

0
133.239



